INSAAT SEKTORUNUN
MUHASEBE ve
VERGISEL SORUNLARI

IBRAHIM DEGIRMENCI
Yeminli Mali MUsavir
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A- Genel Olarak Insaat Sektorii:

Insaat sektorii Tiirk ekonomisinde
cok buyuk paya sahiptir. Bu sektor
dogrudan ve dolayh yoldan hemen
hemen tum sektorleri etkilemektedir.
Diger taraftan istihdam aqgirhikh
olmasi nedeniyle de Issizlik
sorununun onlenmesinde ciddi
katkilari bulunmaktadir.
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Insaat Sektorii:

+2010 yilinda % 22,1

i

+2011 yilinda % 10,6 buyurken

2012 yilinda da % 10 buyume
beklenmektedir.
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Bu rakamlar GSIH’nin biiyiime hizinin ¢ok

ustunde bulunmaktadair.

2012 yilindaki iyimserlik;

Mutekabiliyet Yasasi %J

2B Yasasi

Kentsel Donusum Projelerinden
kaynaklanmaktadir.
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I- OZEL INSAAT ISLERI (YAP-SAT)

Arsa Alimi u===)» Insaatin Yapimi u===) Satis
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1- Arsa Alimi Muhasebe Kayitlari:

a) Arsa Sahibi Vergi Miikellefi Degil
Ise:

_____________________ /__________________________
250. Arazi ve Arsalar H. 1.000

320. Saticilar 1.000

Gider Pusulasina Dayali Arsa Alim Kaydi

_____________________ /__________________________

Randiman Bagimsiz
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b) Arsa Sahibi Vergi Miikellefi Ise:

_____________________ /__________________________
250. Arazi ve Arsalar H. 1.000
191. Indirilecek KDV 180

320. Saticilar 1.180

Faturaya Dayali Arsa Alim Kaydi
_____________________ /__________________________
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c) Arsa KDV’den Istisna Ise:

_____________________ /__________________________
250. Arazi ve Arsalar H. 1.000
320. Saticilar 1.000

Faturaya Dayali KDV’'den Istisna Arsa Alis Kaydi

_____________________ /__________________________

Randiman Bagimsiz
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“"Kurumlarin aktifinde veya belediyeler
ile il ozel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam vyil sureyle bulunan
tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler KDV’'den
istisnadir. Istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amacgla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmaz teslimleri
istisna kapsami disindadir.” (KDVK
Mad:17/4-r)
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d) Insaat Ruhsatinin Alimindan Sonra:

_____________________ /__________________________

151. (A) Insaati Arsa Payi! Maliyeti 1.000

250. Arazi ve Arsalar H. 1.000

Arsa Maliyetinin Insaata Virmani

_____________________ /__________________________

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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2- Maliyet Islemlerine Iliskin Muhasebe
Kayitlari:

Q)----------mmmmmmmee- [mmmm e
150.01 Demir Alislari 100

191.01 Indirilecek KDV 18

320. Saticilar
118

Malzeme Alimi Kaydi

_____________________ /__________________________

Malzeme alimlari insaat maliyetine

kaydedilmeden once 1 olan 150 Hesaba
Randiman Bagimsiz
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kaydedilmelidir.




b)---mmmmmmmmmenneee [=mmmmm oo

710.01 (A) Insaati Demir Kullanimi
150. Ilk Madde ve Malzeme

100

Malzemenin Insaatta Kullaniminin Kaydi

_____________________ /__________________________

100

Insaat imalatinda kullanilan malzemeler
fillen kullanildigi anda ilgili insaat maliyetine

kaydedilmelidir.

Randiman Bagimsiz
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720. Iscilik Giderleri 50
730. Santiye Elektrik Giderleri 20
191. Indirilecek KDV 3.6
335. Personele Borglar 30

360. Odenecek Vergi ve Fonlar 7

361. Odenecek S.G. Kesintileri 13
320. Saticilar 23.6

Iscilik ve Genel Uretim Gideri Kaydi

____________________ /___________________________

Insaatlarda kullanilan 1Iscilik ve Genel Uretim
Giderleri ilgili hesaplarda izlenmelidir.

Randiman Bagimsiz
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) ————— e ————

151. (A) Insaati Maliyeti 170
711. Direk I.M.M.Gid. Yansitma 100
721. Direk Iscilik Gid. Yansitma 50
731. Genel Uretim Gid. Yansitma 20

Maliyetlerin Yansitma Kaydi

____________________ /___________________________

Bilancolarda; devam eden insaat maliyetleri
151. Yari Mamilller Hesabinda, bitmis insaatlar
ise 152. Mamul Mallar Hesabinda
gosterilmelidir.

Randiman Bagimsiz
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3- Maliyet Dagiliminin Hesabia:

Toplam arsa ve insaat maliyeti; her bir kat, isyeri veya

daireye belirli olgu ve esaslara gore pay verilmek

suretiyle, her bir birimin maliyeti hesaplanmahlidir.

DAIRENIN BiNA iNSAAT MALIYETi
KL?EIT:I\II(IM TEFRIS TOPLAM
R MALIYETi MALIYET
CINSINO | M2 ARSAPAYl  iNS. MALIiYETi
Al -1 103 33,748.99 139,822.50 9,424.50 305.09 203,566.65
Al -2 99 33,748.99 134,392.50 9,058.50 305.09 197,130.65
Al -3 70 24,013.70 95,025.00 6,405.00 305.09 139,642.37
B2 -47 117 46,729.36 158,827.50 10,705.44 3,300.84 243,524.69
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4- Satis Islemlerine Iliskin Muhasebe Kayitlar::

______________________________ /___________________________
120. Alicilar 252,5

600. Yurtici Satislar 250

391. Hes. KDV (%1) 2,5
1 Adet Daire Satis Kaydi
______________________________ /___________________________
620. S.M.Maliyeti 200

152. Insaat Maliyeti 120

152. Arsa Maliyeti 80
Satilan Daire Maliyetinin Kaydi
------------------------------ et vl W




B- Arsa Karsilig1 Ingaat Igleri:

a) Arsa kargilig1 ingaat iginde iki ayr1 teslim
s0z konusudur. (30 Nolu KDV G. T.)

Birincisi; arsa sahibi tarafindan miiteahhite
arsa teslimi,

Arsa
Arsa
Sahibi /| i Payr
Teslimi

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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Ikincisi ise; miiteahhit tarafindan
arsaya kargilik olarak arsa sahibine
bagimsiz birim (konut veya isyeri)
teslimidir.

. < YANLIS

Randiman Bagimsiz
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“Ikincisi ise; arsaya karsilik olarak arsa
sahibine ait arsa pay1 tizerine miiteahhit
tarafindan insaat (konut veya isyeri)
yapilmasidir.”

Insaat
Yapim
Hizmeti

Miuteahhit

DOGRU

Randiman Bagimsiz
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&I‘oplam Maliyet} . [Arsa Maliyeti }‘F[insaat Maliyetﬂ

b) "“Kat karsiligi baskalarinin arsasina
vapllan insaatlarda toplam maliyet arsa
maliyeti ile insaat maliyetinin
toplanmasi suretiyle hesaplanmaktadir.

Randiman Bagimsiz
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c) Toplam insaat maliyeti, insaati yapanlar
tarafindan arsa sahibine verilen dairelerin insasi
icin yapilan harcamalar ile kendilerine ait daireler
icin yapilan harcamalardan olusmakta, insaatin
toplam maliyetinin arsa sahibine verilen
dairelere isabet eden kismi ile arsa sahibine
vapilan nakit odemelerin toplami, toplam
arsa maliyetini (muteahhidin kendisine ait
dairelerin arsa maliyeti) vermektedir. (G.I.B.
Ozelge)

Randiman Bagimsiz
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&F 2

Toplam Insaat

&F 3

Arsa Sahibine
Vqrilen Dairelerin
Insaat Maliyeti

Maliyeti
= 4
& 2
Miteahhit Arsa
Maliyeti
& =
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Arsa Sahibine
Verilen Dairelerin

Insaat Maliyeti
L /
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Miuteahhite
K_alan Dairelerin
Insaat Maliyeti
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Arsa Sahibine
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1- Vergiyi Doguran Olay ve
Fatura Diuizenleme Tarihi:

“Arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi
doguran olay, muteahhitin arsa
karsiligi konut, is yeri gibi bagimsiz
birimleri arsa sahibine teslimiyle
gerceklesmektedir. Bu tarih itibariyle
arsa acisindan da vergiyi doguran

olay vuku bulmaktadir.” (2011/1
Nolu KDV Sirkuleri)

Randiman Bagimsiz
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2- Arsa Sahibine Konut / Isyeri Teslimi:

“Vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte,
miteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz
birim  teslimleri icin muteahhit tarafindan
dizenlenecek  faturada bagimsiz birimin
niteligine gére emsal bedeli (arsa pay:! dahil)
Uzerinden 9% 1 veya %18 arasinda KDV
hesaplanmasi gerekmektedir.” (2011/1 Nolu KDV
Sirkuleri)

Randiman Bagimsiz
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-Maliyet Bedeli Mi?

T L ST
Denetim A.S.
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“Muteahhit tarafindan duzenlenecek
faturada arsa sahibine verilen
konut/isyeri insaat maliyet bedelleri
lizerinden %18 oraninda KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.”
seklinde olmalidir.

Randiman Bagimsiz
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Konuya liliskin Bir Ornek:

(A) sahs1 arsasini (B) Ltd. Sirketi’ne ingaat kargilig:

teslim etmistir.

Konut Adedi 10
Miiteahhit 6

Arsa Sahibi 4
Toplam Insaat Maliyeti 1,200,000
1 Adet Konut Insaat Maliyeti 120,000
1 Adet Konut Arsa Pay1 Maliyeti 80,000
1 Dairenin Toplam Maliyeti 200,000
1 Adet Konut Satis Fiyati 250,000

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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1 Daire Arsa
Payi1 Maliyeti

Arsa Sahibine
V_erilen Daireler
Ingaat Maliyeti

80,000

1,200,000x%40 /

Miiteahhite
Kalan
Daire Sayis: /

m?2 Buylklugu

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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Miteahhitin Muhasebe Kayitlar:

Harcama Cinsi

Malivet Tutan

Arsa Sahibi Hissesi

Muteahhit Hissesi

insaat Maliyeti | 1,200,000 480,000 720,000
Arsa Maliyeti 80,000 320,000 480,000
TOPLAM 2,000,000 800,000 1,200,000

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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________________________________________ /____________________________________

120. (A) Arsa Sahibi 808,0000

600. Arsa Sahibine Konut Teslimi 800,000

391. Hesaplanan KDV %1 8,000
Arsa Sahibine Konut Teslimi Gelir Kaydi
________________________________________ /______________________________________
620. Insaat Maliyeti 800,000

152. Insaat Maliyeti 480,000

152. Arsa Payi 320,000
Arsa Sahibine Konut Teslimi Maliyet Kaydi
___________________________________________________________ Randiman Bagimsiz |___
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152. Arsa Payi 800,000

320. (A) Arsa Sahibi 800,000

Gider Pusulasi ile Arsa Payi1 Gider Kaydi

................................. /------------------------------

151. Arsa Payi! Maliyeti 800,000
191. Indirilecek KDV 144,000

320. (A) Arsa Sahibi 944,000

Fatura Ile Arsa Payi Maliyet Kaydi

................................. /------------------------------

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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Satis Karimmin Tespiti

g;;fsel Tsliltt;il Maliyet Kar
Miiteahhit 6 1,500,000 1,200,000 300,000
Arsa Sahibi 4 1,000,000 800,000 200,000
TOPLAM 10 2,500,000 2,000,000 500,000

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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3- Hasilat Paylagimi Karsilig1 Arsa
Teslimi:

a) Uygulamada “Hasilat Paylasimi”, vyada
“Gelir Paylasimi” vb. sekillerde dlzenlenen
sOzlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa edilen
bagimsiz birimler yerine bunlarin hasilati
paylasilmakta olup, bu tir soOzlesmeler
geregince yapilan islerin de 30 Seri Nolu KDV
Genel Tebliginde duzenlenen “Arsa Karsihgi
Insaat” olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.
(2011/1 Nolu KDV Sirkuleri)

Randiman Bagimsiz
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Arsa Sahibi

Arsanin Tamami

i

Kararlastirilan %

s

Nakit Odeme

Fatura

Daire Alicilari

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.

35



b) Bagimsiz birimlerin Uglncli sahislara
satisinda, vergiyi doguran olayin vuku
buldugu tarihte sadece miiteahhit
tarafindan ucuncu sahislara fatura
duzenlenecek, faturada gosterilen
toplam bedel Uzerinden bagimsiz
birimlerin niteligine gore %1 veya %18
oraninda KDV  hesaplanarak  beyan
edilecektir. (2011/1 Nolu KDV Sirkuleri)

Randiman Bagimsiz
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c) Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya
arsa sahibinin arsa alim satimini mutad ve surekli
bir faaliyet olarak slUrdurmesi halinde, vergiyi
doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle
hasilattan kendisine kalan pay icin muteahhite
arsa satis faturasi duzenleyecek, fatura bedeli
Uzerinden genel esaslara gore KDV hesaplayarak
beyan edecektir. Arsa tesliminin, KDV'nin
konusuna girmemesi veya KDV'den istisna
edilmis olmasi halinde bu teslimde KDV
hesaplanmayacaktir. (2011/1 Nolu KDV Sirkuleri)

Randiman Bagimsiz
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d) Hasilat Paylagimi1 Muhasebe Kayda:

_____________________________ /_________________________________
120. Alicilar 2,525,000

600. Yurtici Satislar 2,500,000

391. Hes. KDV 25,000
10 Adet Konut Satisi
............................ /____________-----------------------
152. Arsa Maliyeti 1,000,000

320. Saticilar 1,000,000
Arsa Payi1 Bedeli (hasilatin %40)
............................ /-----------------------------------
320. Saticilar 1,000,000

) 102. Bankalar 1,000,000

Arsa Sahibine Odeme
____________________________ /___________________________________

Randiman Bagimsiz
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/

620. S.M.M.

/

2,200,000
152. Insaat Maliyet; 1,200,000
152. Arsa Pay! Maliyeti 1,000,000
Satilan 10 Adet Daire Maliyeti
____________________________ e
Daire Sayisi Satis Tutar Maliyet Kar
10 2,500,000 2,200,000 300,000

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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e) Hasilat paylasimi sozlesmestyle ilgili olarak;

+« Asgari bir bedel+elde edilen hasilatin % ... 'si

+ Arsa tapusunun devir zamani ve seKili

(Arsa Sahibi Mlteahhit Alici -- Kat Irtifaki
.- Kat Miilkiyeti)

+ Satis bedellerinin paylasim zamani ve sekli

+« Satisin ongorulen surede yapilamamasi vb.

sorunlar yasanabilecektir.

??
' ?

Randiman Bagimsiz
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4- Ingaat Devam Ederken Yapilan Satiglar:

a) “Insaat devam etmekte iken satis bedeli
olarak yapilan 0©Odemeler karsiliginda fatura
duzenlenmesine gerek bulunmamakta olup,
bedellerin  kayitlara avans olarak intikal
ettirilmesi, tapunun tescil ettirildigi tarih veya
tapuya tescilinden once dairelerin hak sahiplerinin
kullanimina tahsis edilmedigi durumda tahsis
edildigi tarihten itibaren yedi giin icerisinde
gercek satis bedeli Uzerinden fatura
duzenlemeleri gerekmekte olup bilahare ek bir
bedel alinmasi halinde ek fatura kesilecegi
tabiidir.”

Randiman Bagimsiz
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_________________________ /______________________
102. Bankalar 200,000

340. Alinan Avanslar 200,000
_________________________ /______________________

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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b) “Gayrimenkul satislarinda Katma Deger Vergisini
doguran olay tapuya tescil ile gerceklesmekte olup
gayrimenkulin tapuya tescilinden once kisinin kullanimina
tahsis edilmesinde ise kullanima tahsis ile vergiyi
doguran olay gerceklesmektedir.

Bu nedenle, konut teslim amaciyla insaat tamamlanmadan
kat irtifakl arsa paylarinin devri sirasinda vergiyi doguran
olay konutun fiili teslimi ile meydana geleceginden
arsa pay! teslimi katma deger vergisine tabi
olmayacaktir. Ancak konutun tapuya tescilinden 6nce
kisinin kullanimina tahsis edildigi anda vergiyi doguran olay
gerceklesmis olacagindan bu doénemde katma deger
vergisinin hesaplanarak beyan edilmesi gerekmektedir.”

Randiman Bagimsiz
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5- Emlak Harcina Esas Tutar:

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu
harci, emlak vergisi degerinden az
olmamak UUzere, beyan edilen devir ve
iktisap bedeli Uzerinden hesaplanir. Kat

irtifaklh gayrimenkul devir ve
iktisaplarinda harg, devir ve iktisap
bedelinin tamami Uzerinden

hesaplanir. (Harclar Kanunu Md. 63)

Randiman Bagimsiz
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6- 150 m*nin Hesabiu:

Teslim edilen konutun m2 buayukligunin
nasil hesaplanacagi 30 Seri Nolu KDV
Genel tebliginde aciklanmistir.

Randiman Bagimsiz
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7- Indirimli Oran KDV Iadesinin Donemi:

“"Konutlarin tesliminden once fatura
diizenlenmesi ile vergiyi doguran olay
meydana dgelmekte ancak iade hakkini
doguran islem vuku bulmamaktadir. Bu
nedenle 150 m2'nin altindaki  konutlarin
tesliminden Once fatura duzenlenmesi halinde, bu
teslimler  Uzerinden %1 oraninda  verqgi
hesaplanarak beyan edilmesi, iade talebinin ise
konutlarin teslim edildigi yil icinde ayhlk
olarak mahsuben veya izleyen yilda yillik
olarak nakden yada mahsuben yapilmasi
gerekmektedir.”

Randiman Bagimsiz
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II- TAAHHUT SEKLINDEKI INSAAT ISLERI:

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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A- KOOPERATIFLERE YAPILAN
INSAAT TAAHHUT ISLERI:

a) "29.7.1998 tarihinden 0Once bina
insaat ruhsati almis olan “Konut Yapi
Kooperatiflerine” yapilan insaat taahhu(t
isleri, katma deger vergisinden
mustesnadir.”(KDVK. Gegici 15. Md)

Randiman Bagimsiz
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b) "29.7.1998 tarihinden sonra bina
insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin
olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan
insaat isleri ise 2007/13033 sayili B.K.
Kararnamesine ekli (I) sayili listenin 12.
siraslt uyarinca %1 oraninda KDV'ye tabi

bulunmaktadir.

Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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2- Istisna/Indirimli Orandan
Yararlanma Kosullar::

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde

istisna veya indirimli oran uygulanabilmesi icin;

a) Kooperatifin konut yapi kooperatifi statiisiinde olmasi,
b) Isin konut yap! kooperatifine yapilmasi,

c) Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhtide dayanmasi,

* d) Arsanin tapu sicilinde kooperatif adina tescil edilmesi,

e) Yap! ruhsatinin konut yapi kooperatifine verilmis olmasi,

gere kmektedir. Randiman Bagimsiz
Denetim A.S.
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Yukarida belirtilen ko?ullara uyulmadigr takdirde
konut yap! kooperatiflerine yapilacak teslim ve
hizmetler, s6z konusu teslim ve hizmetler igin
belirlenen oranlarda KDV’ye tabi tutulacaktir.

Danistay 4. Dairesi'nin 27.11.2008 tarih ve
2008/2158 Esas Nolu Karari ile tebligin bu
hukma durduruldugundan, konut yapl
kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhut
islerinde istisna yada indirimli oran
uygulamasinda “insaatin yapildigi arsanin tapu
sicilinde insaat taahhlt hizmetini alan kooperatif
tlzel kisiligi adina tescil edilmis olmasi” sarti
ayrica aranmayacaktir.

Randiman Bagimsiz
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3- Kapsama Giren Islemler:

a) Kapsama giren insaat taahhut islerinin
neler  oldugu 2011/1 Nolu KDV
SirklUlerinde belirtilmistir.

b)Mteahhitlerin konut yapl
kooperatiflerine karsi ustlendikleri insaat
taahhit islerinin bir kismini taseronlara
yaptirmalari halinde, taseronun
muiteahhide verdigi hizmet genel esaslara
gore KDV'ye tabi olacaktir.

Randiman Bagimsiz
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c) Tasfiyeye giren konut yapi kooperatiflerine yapilan
insaat taahhut islerine istisna veya indirimli oran
uygulanmayacaktir.

d) KDVK.’na gére konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat
taahhdt islerinde istisna veya indirimli oran uygulamasi,
konutlarin kullanilmaya baslanilmasina (yapi kullanim izin
belgesi alinmasina) kadar yaptirilacak insaat taahhut islerini
kapsamaktadir.

e) Konut yap! kooperatiflerince tGyelerinin sosyal ve kulttrel
intiyaclarint karsilamak Uzere vyaptirilan okul, hastane,
saghk ocagi, ibadethane gibi yapilara iliskin insaat
taahhut islerinde; kooperatifin insaat ruhsatinin 29.7.1998
tarihinden 0Once alinmis olmasi halinde kismi istisna
hikUmlerine gore ve ruhsatin bu tarih veya daha sonra
alinmis olmasi halinde %1 KDV orani uygulanmak suretiyle
islem yapilabilecektir. (14.3.2006 tarihli Ozelge)
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4- Kooperatifin Arsa Karsilig1 Ingaat
Yapmast:

a) Kooperatifin Arsa Sahibi Olmasi:

Yap! ruhsatinda adi “Yapi Sahibi” bolimunde
yver alan bir konut yapi! kooperatifinin, adi “Yapi
Muteahhidi” bolumuinde yer alan baska bir
konut yapi kooperatifi ile kat karsiligi anlasmasi
durumunda, arsa sahibi kooperatife konut
teslimi s6z konusu oldugundan istisna yada
indirimli oran uygulamasindan SO0z
edilemeyecektir. (2011/1 Nolu KDV Sirkuleri)
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b) Kooperatifin Muteahhit Olmasi:

Bina insaat ruhsatinin “Yapi1 Muteahhidi”
boélumuinde adi yer alan konut vyapi
kooperatifine bu kapsamda ifa edilen
insaat taahhut isleri, isin sahibi s0z

konusu konut yapl kooperatifi
olmadigindan ve dolayisiyla “isin konut
vapi kooperatifine vapilmasi”’na

yonelik kosul gerceklesmediginden genel
hukimler cercevesinde KDV'ye tabi
olacaktir. (2011/1 Nolu KDV Sirkuleri)
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5- Konut Yap1 Kooperatiflerinin
Konut Teslimi:

a) Uyelerine Konut Teslimi:

% 3.7.2009 tarihinden once bina insaat ruhsati almis
olan konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklari
konut teslimleri, m2 bulytkligine bakilmaksizin
KDV’'den istisna olacaktir. (KDVK: Gecici 28. Madde
Hakmua)

#* 3.7.2009 tarihinden sonra insaat ruhsati alan konut
yap! kooperatiflerinin net alant 150 m2’ye kadar konut
teslimleri %1, diger tasinmaz teslimleri ile 150 m2'nin
Uzerindeki konut teslimleri ise %18 oraninda KDV'ye
tabi tutulacaktir.
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b) Uyeleri Digindaki Kisilere Teslimleri:

% Konut vyap!r kooperatiflerinin Gyeleri disindaki kisilere
yapacaklari tasinmaz satislart (3.7.2009 tarihinden Oonce
bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatifleri de
dahil) genel oranda KDV'ye tabi olacaktir.

# Kooperatifin kat karsihgi yaptigi insaatlarda arsa sahibine
konut teslimlerine iliskin duzenlenecek faturalarda emsal
bedel Uzerinden katma deger vergisi hesaplanacaktir.
(14.6.2007 tarihli Ozelge)

% Kooperatifiniz tarafindan tyeleriniz disinda tcuncu sahislara
yapilacak 150 m2’ye kadar konut teslimlerine %1 oraninda,
150 m2‘den buyuk konut teslimleri ile isyeri teslimlerine ise
genel oranda katma deger vergisi uygulanacaktir.
(12.4.2005 tarihli Ozelge)
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6- Kooperatiflerin KDV Iade Talepleri:

a) Uyelerine Yaptiklari Indirimli
Orana Tabi Konut Teslimleri

Nedeniyle:

b) Arsa Sahibine Yaptiklari Indirimli
Orana Tabi Konut Teslimleri

Nedeniyle:
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